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Bebauungsplan-Entwurf Nr. 17

,Schmale Enden I1¢
in Stahnsdorf

Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Abwidgung der Anregungen

(Stand: August 1999)

Die folgenden Seiten umfassen die Darstellung der Ergebnisse der Beteiligung der Birger. Die Texte der Birger geben die Originalstellungnahmen
wieder, wurden aber teilweise zur besseren Les- und Erfallbarkeit neu geordnet und gekurzt.
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Bebauungsplan Nr. 17 ,Schmale Enuen 1" in Stahnsdorf

Auswertung der Birgerbeteiligung

Nr. Eingang Anregungen und Bedenken Abwigung Ergebnis
b nb | tb
Darrelmann — 13.07.99 Die vorhandenen Grinflachen zwischen dem beste- Es wird eine Prifung vor Ort durchgefihrt.
Lehnart henden Baugebiet und der Planstralle A werden nicht
Lilienweg 21 berticksichtigt, obwohl schutzenswerte Bepflanzung
Stahnsdorf vorhanden ist.
AbfluR der Autos in die alte Bebauung ist nicht ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
| wahrleistet. Kosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen im Geltungsbereich werden ebenso
wie der Ausbau des Gladiolenweges durch den Vor-
habentrager Gbernommen. Es ist davon auszuge-
hen, dass ein Grofiteil des Verkehrs zukinftig Gber
den Gladiolenweg zu- und abfahren wird.
Verschmer 23.07.99 wird schriftich nachgereicht liegt nicht vor
WwWw 13.08.99/ | Veranlassung der Erforderlichkeit
Dahlienweg 18.08.99 Der ,dringende Wohnbedarf von Bundesbedien- Der Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
Stansdorf steten” ist bisher nicht nachgewiesen, das trifft nicht | Nach dem Bericht der Bundesregierung zur Woh-

nur auf den Umfang der veranschlagten WE's als
auch im besonderen fur die Begrindung des prafe-
rierten Standortes zu. Die Vermarktung des anlie-
genden B-Plan-Gebietes 23 ,Schmale Enden II*
sollte daher abgewartet und damit der Nachweis
gefuhrt werden, dass der Wohnbedarf tber das
hinausreicht, was dort und an etlichen Standorten in
Berlin und dem Umland speziell fir Bundesbedien-
stete errichtet und angeboten wird (§1 Abs. 3 + 5
BauGB: ,sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den®).

nungsversorgung im Rahmen des Umzuges (Stand:
Marz 1998) ergibt sich ein Bedarf von ca. 9.100

Wohnungen. Der Bedarf besteht unverandert weiter.

Davon sollen ca. 2.000 WE im nahen Brandenbur-
ger Umland realisiert werden. Von den erforderli-
chen ca. 2.000 Eigentumsmafinahmen sind bisher
nur ca. 900 WE gesichert, so dass der Standort
.Schmale Enden HI* unentbehrlich fur die Woh-
nungsversorgung des Bundes im Rahmen des Um-
zuges ist.

Die ortliche Siedlungskante ist bereits zum einen
durch den bestehenden Gehdlzstreifen und zum
anderen durch die neu anzulegende ¢ffentliche
Grunflache im Stdosten definiert.
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Nr. Eingang Anregungen und Bedenken Abwigung Ergebnis
b | nb| tb

- Unrediich ware es auf jeden Fall, wenn Grundstiik- | Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
ke des B-Plangebietes nur fur kurze Zeit (z.B. 3-6 Das Vergabeverfahren ist eine interne Angelegen-
Monate) Bediensteten des Bund angeboten wir- heit des Bundes und nicht Bestandteil des Bebau-
den, die Nachfrage deutlich geringer ware, als ur- ungsplan-Verfahrens.
sprunglich angenommen (was mittlerweile auch ’
seitens des BMBV in der Presse eingeraumt wird),
um anschlieRend auf dem freien Wohnungsmarkt
Gewinne zu erzielen, dem man mit diesem Vorha-
ben nach gleichlautenden Presseerklarungen gera-
de keine Konkurrenz machen méchte.

Grunausgleich

- Die ,Bewaltigung der aufgeworfenen Konflikte" Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. Die
durch den Landschaftseingriff ist nicht gelungen, da | AusgleichsmalRnahmen sind mit der unteren Natur-
der notwendige Griinausgleich nicht im Geltungsbe- | schutzbehorde abgestimmt. Mit den Ausgleichs-
reich des B-Plans, sondern am anderen Ortsende | maRnahmen kann ein vollstandiger Ausgleich des
als Konversionsmalinahme mit Schallschutzfunkti- | Eingriffs erzielt werden.
on realisiert werden soll. Da der Geltungsbereich Im Geltungsbereich werden zur Sicherung der Qua-
des B-Planes 17 ausschliellich Ackerflache mit fla- | litat des Wohngebietes groBzugige 6ffentliche und
cher Topographie umfasst, ist nicht nachvollzieh- private Grunflachen gesichert. Durch die Anbindung
bar, warum ausgerechnet hier der dringende Grin- | der Grunflache A1 an die stdlich angrenzende
ausgleich nicht erreicht werden sollte, dies wiirde Grunflache werden die Voraussetzungen fur eine
zudem die gewlnschte ,Qualitat des Wohngebie- | Freiraumvernetzung geschaffen.
tes" erhthen.

Bestandsbeschreibung

- Die ,Schoénheit" der offenen Landschaft mit der Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen.
nach Norden angrenzenden tber Jahrzehnte ge-
wachsenen Gartenstadt mit lockerer Einfamilien-

il und vereinzelter Doppelhausbebauung ist mit Si-

cherheit mehr naturraumtypische Eigenart als we-
sentlich dichtere Bebauung am zukiinftigen Orts-
rand

- Der ostlich angrenzende Geholzstreifen (,Zustand | Bei dem Geholzstreifen handelt es sich um eine X
mangelhaft'), der auRerhalb des B-Plangebietes externe AusgleichsmalRnahme. Die Einbeziehung in
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liegt, sollte integriert und mit ortsublicher Bepflan-
zung rekultiviert werden, um die spatere Ubernah-
me der Grinflache und ihre Pflege durch die finan-
ziell angeschlagene Gemeinde Stahnsdorf finanziell
tragbar zu machen.

den Geltungsbereich steht in Abhangigkeit von der
Verfugbarkeit der Flache und kann daher nicht be-
ricksichtigt werden.

Planungsvorgaben
- Die zugrundeliegende Verkehrsstudie ,Schmale
Enden 1" von 1996 ist in vielen Aspekten tberholt:
- Stdumfahrung Glterfelde kommt aller Voraussicht
nach nicht

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Integrierte Verkehrsentwicklungsplanung wird ge-
genwartig bezogen auf die genannten Aspekte
durch das Bauamt geprift. Das Land Brandenburg

- Tulpenstralle und Margeritenweg werden/sind Ein-
bahnstral’en, Kreuzungen mit Querstralien (Lilien-
weg und Dahlienweg) unterschreiten tbliche Min-
destkurvenschnitte

Die duflere ErschlieRung durch Hortensien-, Dahli-

en- und auch Gladiolenweg, welche sich ,in sehr

schlechtem Zustand" befinden, ist unzureichend

(Verkehrsaufkommen der realisierten B-Plane 17 +

23 liegt bei 1000 + 450 Pkw/Tag, in der Spitzen-

stunde Uber 200 Pkw/Tag).

Es fehlt die Unterstitzung der Forderung nach einer

S-Bahn-Verlangerung von Teltow aus — nur die

Feststellung eines Bedarfs ist wenig hilfreich. Neu-

bauten in dieser GréfRenordnung ohne ziigige

OPNV—Anbindung nach Berlin sind nicht vertretbar,

folglich sollte eine Verkntpfung zwischen weiterer

Bebauung und einem geplanten S-Bahn-Neubau

geschaffen werden.

hat sich fur eine enge Nordumfahrung der Ortslage
Guterfelde entschieden.

Durch den Vorhabentrager erfolgt, um die Verkehrs-
belastung in der Blumensiedlung zu reduzieren, der
Ausbau des Gladiolenweges. Die kostenlose Uber-
tragung der Flachen soll durch einen stadtebauli-
chen Vertrag gesichert werden. Ein Grofteil der
Fahrzeuge aus dem Gebiet ,Schmale Enden II* wird
zukunftig tber den Gladiolenweg zu- und abfahren.
Bei Umsetzung der Manahmen des Entwick-
lungsszenarios lll (optimiertes Verkehrssystem) aus
der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung und
der Gbergeordneten Planungen - Realisierung der
Ortsumfahrung Guterfelde, Anbindung der Sputen-
dorfer Stralle an die L 40, Fertigstellung des neuen
Autobahnanschlusses - erfahren die Ortslage
Stahnsdorf und die anliegenden Stralen eine deutli-
che Entlastung. Aus dem Gebiet "Schmale Enden 11"
kann dann, aufgrund der Randlage, ein ziigiger Zu-
und AbfluR des Verkehrs gewahrleistet werden.

Die flir die S-Bahn-Trasse erforderlichen Flachen
werden sowohl im FNP als auch in den tbergeord-
neten Planungen vorgehalten.
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Nr. Eingang Anregungen und Bedenken Abwigung Ergebnis
b | nb | tb
Planinhalt — Bebauungsstruktur
- Das urspringliche Planverfahren von 1993 (Abrun- | Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. Die
dung Blumensiediung), welches jetzt fortgefiihrt ortliche Siedlungskante ist bereits zum einen durch
wird, wurde bereits damals von den Landespla- den bestehenden Gehélzstreifen und zum anderen
nungsbehdrden als bedenklich von den Ausmafien | durch die neu anzulegende 6ffentliche Griinflache
gesehen, obwohl die jetzige Flache um 50 % aus- | im Sudosten definiert. Mit dem Bebauungsplan er-
geweitet wurde. folgt eine strukturelle Anpassung an den Siedlungs-
grundriss der angrenzenden Bestandsgebiete.
Durch die Landesplanungsbehérden wird das Vor-
haben, aufgrund der Dringlichkeit der MaRnahme,
nunmehr beflrwortet. -
- Die Aussage, dal die ,Neubauten der Blumen- Die stadtebauliche Dichte wurde gegentiber dem X
siedlung ... fast ausschlieftlich zweigeschossige urspringlichen Konzept von 1994 bereits auf tiber-
Gebaude, z.T. mit Dachausbau" sind, ist schlicht- wiegend GRZ 0,2 / GFZ 0,4 reduziert. Die Gemein-
weg falsch. In den angrenzenden Gebieten (Blu- de Stahnsdorf ist als Entwickiungsschwerpunkt
mensiedlung nérdlich und westlich des B- Wohnen auRerhalb der zentralen Orte eingestuft.
Plangebietes) findet sich abgesehen von einer Nach dem Regionalplan Havelland-Flaming sollte fir
Baustinde kein einziges Reihenhaus bzw. zweige- | allgemeine Wohngebiete einschlieRlich der erforder-
schossige Bauweise. Auch die Heranziehung der lichen Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen in
Bebauungsstruktur des entfernteren Neubauge- dieser Kategorie eine Bebauungsdichte von 0,4
bietes ,Waldviertel" kann diesen Tatbestand nicht | nicht Giberschritten werden. Die Bebauungsdichten
verschleiern. Als B-Plangebiet im AuRenbereich liegen, mit Ausnahme der Reihenh&user, bei 0,3 bis
von Stahnsdorf unter Berticksichtigung vorhande- | 0,38. Der Grundsatz des sparsamen Umganges mit
ner Bebauung erscheint daher eine GRZ von 0,2 Grund und Boden ist bei einer weiteren Reduzierung
und eine GFZ von 0,3 angemessen. der Dichten nicht gew&hrleistet.
Planinhalt — Verkehr/Stellplatze
- Aufgrund des ausgedehnten B-Plangebietes ist Im Rahmen der Bearbeitung des stadtebaulichen X
4 insbesondere in den verkehrsberuhigten Straen Konzeptes wurde die Anlage von zwei Stellplatzen
mit erheblichen Verkehrs- und Parkproblemen zu nebeneinander (sofern gewiinscht) auf den Grund-
rechnen, da die Strallen beachtliche Langen, aber | stiicken nachgewiesen. Dariiber hinaus stehen in
geringe Querschitte aufweisen. Bei Versorgungs- den Planstrafien B, C, D und 11 ca. 100 Stellplatze
fahrten (z.B. Mullabfuhr) sowie den Zu- und Ab- zur Verfigung (davon mindestens 30 Stellplatze in
fahrten gerade bei auf den Grundstiicken hinterein- | den PlanstraBen D und 11) firr Besucher zur Verfi-
ander liegenden Parkplétzen wird dadurch iberma- | gung. Im Plangebiet werden ca. dreimal soviel Be-
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Riger Rangierverkehr ausgeldst. Selbst wenn die sucherstellpléatze im 6ffentlichen Stralenraum wie in
zukinftigen Bewohner mit den ausgewiesenen ahnlichen Baugebieten realisiert (Faustregel: ca.
Stellplatzen auskommen sollten, werden Besucher | 10% der WE-Zahl - entspricht hier ca. 26 nachzu-
vergeblich nach Parkplatzen suchen. weisenden Stellplatzen). Die Stellplatze sind gleich-
mafig Gber das Gebiet verteilt.
Wie sollen die nérdlich angrenzenden StraRen Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. In
(Hortensienstralle, Rosenweg) durch ihren der Verkehrsstudie zum Gebiet ,Schmale Enden [
,Schlechten Ausbau® Durchgangsverkehr verhin- wurde bereits auf den Ausbau dieser StralRen mit
dern? Wer aus dem B-Plangebiet kommend mit verkehrshemmenden Einbauten hingewiesen.
Schrittgeschwindigkeit (verkehrsberuhigt) seine
Fahrt beginnt, wird lieber den kurzen schlecht aus-
gebauten Weg mit 30 km/h nach Norden zum Ar-
beitsplatz nach Berlin fahren, anstatt eines Umwe-
ges bis zu einem Kilometer tber den stidlich gele-
genen Gladiolenweg in Kauf nehmen.
Offentliche Griinflache
- Die Textliche Festsetzung TF 14 setzt nur bei Grundlage des Bebauungsplanes bildete ein stadte- X
Grunsticken Gber 300 m? die Pflanzung eines bauliches Konzept, in welchem mit Ausnahme der
Baumes fest. Da bisher die Grundstiickszuschnitte Reihenhauser, alle Grundstiicke gréRer 300 m? wa-
nicht bekannt sind, kann das bei kleiner Parzellie- | ren. Das Konzept soll die Grundlage fur die zukiinf-
rung zu erheblich reduziertem Griinausgleich fiih- | tige Vermarktung bilden.
ren. Die Ersatzpflanzung sollte daher statt der For-
mulierung ,ca. 250 Laubbaume* konkret festgelegt
werden.
Auswirkungen des Bebauungsplanes
Die geplante Versiegelung erreicht bei dem jetzigen | Private Wege, Stellplétze und Zufahrten sind inner- X
Entwurf 42 % der Gesamtflache, was fur eine Aus- | halb des Geltungsbereiches nur in wasser- und Iuft-
senbereichsanlage viel zu hoch ist. durchlassigem Aufbau zulassig (vgl. TF 12). Die
angenommene Versiegelung kann damit um minde-
stens ca. 10.000 m? auf ca. 36 % reduziert werden.
Durch diese MalRnahme wird eine anteilmaRige Ver-
sickerung ermdglicht.
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- Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung Die Einwendung wird zur Kenntnis genommen. Im
Stahnsdorf wird durch dieses Vorhaben nicht gefor- | Flachennutzungsplan wird die sich aus der beab-
dert, da die umliegende Infrastruktur mit der zu er- | sichtigten Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
wartenden Bevdlkerungsentwicklung nicht Schritt zung nach den vorhersehbaren Bedirfnissen der
halten kann. Gemeinde geregelt. Im'FNP werden die baulichen

Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs

entsprechend dem zukinftigen Bedarf ermittelt und

vorgehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird,

entsprechend der Darstellung des FNP, ein Standort

fur eine Kindertagesstatte gesichert.

Die Integrierte Verkehrsentwicklungsplanung enthalt

die maRgeblichen Aussagen zur zukunftigen Ver-

kehrsentwicklung in der Gemeinde Stahnsdorf.

Die Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen Fla-

chen werden ebenso wie der Ausbau des Gladio-

lenweges durch den Vorhabentrager tbernommen.

- Der Standort der ausgewiesenen Gemeinbedarfs- | Die Gemeinde Stahnsdorf hat sich fiir den jetzigen X
flache ist am Dahlienweg ungtinstig, da dieser ver- | Standort entschieden, da sich die Flurstiicke 378
kehrsberuhigt werden soll. Gemeinbedarfsflachen | und 379 im Eigentum der Gemeinde befinden. Die
sollten eine fur die spatere Nutzung angemessene | Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf auf
Infrastruktur aufweisen, damit sie gut erreichbar privaten Grundstiicken kann nach § 40 BauGB
sind (Sammelstralle, OPNV). Anbieten wiirde sich | Grundstiicksk&ufe und Entschadigungen nach sich
beispielsweise eine Flache in der Verlangerung des | ziehen.

Gladiolenweges nahe des geplanten Spielplatzes

(12+).
Schneidereit 13.08.99 AbfluR des Verkehrs ist nicht gewahrleistet Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Enzianweg 4 3 Kosten fur die Herstellung der 6ffentlichen Stralen-
Stahnsdorf ’ verkehrsflachen im Geltungsbereich werden ebenso
wie der Ausbau des Gladiolenweges durch den Vor-
habentrager tbernommen. Ein GroRteil des zukinf-
tigen Verkehrsaufkommens aus dem Gebiet wird
Uber den Gladiolenweg zu- und abfahren. Von der
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vollstandigen Fertigstellung der bereits weitgehend
ausgebauten Sputendorfer Stralle kann ausgegan-
gen werden. Die Integrierte Verkehrsentwicklungs-
planung enthalt die wesentlichen Aussagen und die
notwendigen Maflnahmen zur groRraumigen Ablei-
tung des Verkehrs (vgl. Nr. 1).
Klingbeil 13.08.99 Der Abflul des Autoverkehrs ist sowohl in benachbar- | Die Gemeinde Stahnsdorf hat als Voraussetzung zur X
Hortensienstr. ten Strallen (kleinrdumig) als auch groRraumig in be- Verbesserung der bestehenden Situation eine Inte-
20 nachbarten Gemeinden und nach Berlin keineswegs grierte Verkehrsentwicklungsplanung in Auftrag ge-
Stahnsdorf gewahrleistet. Dies betrifft sowohl den baulichen Zu- geben, die gegenwartig durch das Bauamt gepruft
stand der Straen als auch deren Einordnung in das wird. In der Verkehrsentwicklungsplanung werden
Varziner Str. 4 Straflenverzeichnis von Stahnsdorf. vier Entwicklungsszenarien untersucht. Die aus den
12159 Berlin Neubauvorhaben resultierenden zusétzlichen Ver-

kehrsstréme werden dabei bertcksichtigt. Der MaR-
nahmenkatalog als Ergebnis der Ausarbeitung bein-
haltet konkrete MaRnahmen zur Organisation bzw.
Reorganisation des stetigen Mehraufkommens an
Verkehr. Bei Umsetzung der Malnahmen des Ent-
wicklungsszenarios !l (optimiertes Verkehrssystem)
und der tbergeordneten Planungen - Realisierung
der Ortsumfahrung Glterfelde, Anbindung der Spu-
tendorfer Strale an die L 40, Fertigstellung des
neuen Autobahnanschlusses - erfahren die Ortslage
Stahnsdorf und der Knotenpunkt Stahnsdorfer Hof
eine deutliche Entlastung. Aus dem Gebiet
"Schmale Enden I" kann dann, aufgrund der Rand-
lage, ein zligiger Abflul des Verkehrs gewahrleistet
werden.

Die Integrierte Verkehrsentwicklungsplanung enthait
auch Aussagen Gber den Ausbauzustand und die
notwendigen BaumaRnahmen fiir die einzelnen
StralRenrdume in Stahnsdorf.
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Auf die Notwendigkeit der Verbesserung des OPNV
wird im Bebauungsplan und in den (ibrigen Planun-
gen mehrfach hingewiesen.
Weiterhin wird auf die Belange des Naturschutzes in Der Bebauungsplan enthalt die maf3geblichen Aus- X

bezug auf schitzenswerte Pflanzen und Baume in kei-
ner Weise Rucksicht genommen.

Der im Bebauungsplan geltend gemachte Bedarf an
Wohnungen fur Bundesbedienstete darf angesichts der
Verfugbarkeit adaquaten Wohnraums bezweifelt wer-
den. So weisen beispielsweise Listen uber verfiigbaren
Wohnraum fir Bundesbedienstete des Bundesbauam-
tes in Berlin eine erhebliche Anzahl freier Hauser,
Wohnungen und Grundstiicke aus.

Auch mite die vergleichsweise hohe Anzahl umzugs-
williger Bundesbedienstete insgesamt angezwesifelt
werden,

Sichere Planungen existieren hierzu nicht.

sagen zu Naturhaushalt, Biotop und Landschafts-
bild. Die zu Uberbauende Ackerflache weist auf-
grund ihrer mangelnden Strukturen und Elemente
keine bedeutsame Vielfalt auf, die Flache ist durch
eine geringe Naturnghe / Naturlichkeit gekennzeich-
net. Besonders schiitzenswerte Pflanzen existieren
im Geltungsbereich nicht, B&dume sind nicht vorhan-
den. Eine genaue Auflistung der bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen des Eingriffs erfolgt
im Bebauungsplan. Ebenso werden MaRnahmen zur
Konfliktvermeidung bzw. Konfliktminderung im B-
Plan dargestellt. Der Verursacher ist verpflichtet, die
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach
dem Bericht der Bundesregierung zur Wohnungs-
versorgung im Rahmen des Umzuges (Stand: Marz
1998) ergibt sich ein Bedarf von ca. 9.100 Wohnun-
gen. Der Bedarf besteht unverandert weiter. Davon
sollen ca. 2.000 WE im nahen Brandenburger Um-
land realisiert werden. Von den erforderlichen ca.
2.000 Eigentumsmafriahmen sind bisher nur ca.
900 WE gesichert, so da der Standort ,Schmale
Enden II* unentbehrlich fur die Wohnungsversor-
gung des Bundes im Rahmen des Umzuges ist.
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1. Empfohlene Anderungen entsprechend der Abwédgungsvorschldge

Erganzungen und Anderungen im Begrindungstext

In den Anhang zum Begriindungstext wird der Hinweis des staatlichen Munitionsbergungs-
dienstes aufgenommen. i

Die Hinweise des Landratsamtes zum Dekmalschutz werden im Anhang zum Begrtin-
dungstext ergénzt.

Im Begriindungstext werden die méglichen Fléchen fur die Anordnung der erforderlichen
Trafostationen benannt. Der genaue Standort wird im Rahmen der Entwurfsplanung fur die
Stralen und Grunflachen mit dem Planungsbiiro abgestimmt.

Sonstige Aussagen der Versorgungstrager zur Versorgung des Gebietes werden tber-
nommen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird der Hinweis der unteren Abfallwirtschaftsbe-

hérde aufgenommen. Auf eine sachgerechte Mietenhaltung wahrend der Zwischenlage-
rung des Oberbodens mit entsprechenden Decksaaten wird hingewiesen.

Il Anderungen und Ergénzungen im Rahmen der weiteren Bearbeitung

Nach Riicksprache mit der LBBW haben sich folgende Anderungen bei den TF ergeben, die
ausschlieRlich auf eine Anpassung an geltende Rechtsvorschriften abzielen (keine Anderung
der Planinhalte): .

Bauhéhenbeschrénkung

Der Bezugspunkt der maximalen Firsthéhe, bisher definiert mit 10 m tber der dem Baugrund-

stiick zugeordneten Strale, wird fur jedes Baufeld bezogen auf einen Hohenpunkt genau fest-
gelegt. Die Anderung ist erforderlich, da die bisherige Héhenfestsetzung nur bei Bestandsstra-
Ren angewendet werden kann. Voraussetzung fur die Anderung war die Erstellung einer Ent-

wurfsplanung fir die StraRenraume, in welcher die maRgeblichen Hohen enthalten sind. In der
Planzeichnung werden die entscheidenden Héhen besonders gekennzeichnet.

Die geanderte textliche Festsetiung lautet:

TF 3 Bauhohenbeschrdnkung
Bauliche Anlagen durfen eine Firsthohe von 10 m tiber dem dem Baugrundsttick am
nachsten liegenden, markierten Hohenpunkt in der das Baugrundstlick erschliefienden,
éffentlichen StraRe nicht tberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine und Luftungsanlagen.

Grundstiicksbreiten

Da eine Festsetzung von Gebéauden je Hausgruppe nicht zuldssig ist, wird eine Definition von
Mindestgrundstticksbreiten in Orientierung an den Grundstiicken der Reihenmittelhduser vor-
genommen. Die geédnderte Festsetzung lautet:

TF5 zuldssige Mindestgrundstiicksbreite
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2.2, WA 6.1 und WA 12.1 darf eine Mindest-
grundstticksbreite von 6 m nicht unterschritten werden.



Dezentrale Regenentwésserung

Die MaRnahmen zur Oberflichenentwésserung werden im Begriindungstext ausfihrlich er-
l&utert. Auf eine Festsetzung der Entwésserung in Mulden-Rigolen wird, da es sich hierbei um
keine stadtebauliche Aufgabe handelt, verzichtet. In der textlichen Festsetzung wird die de-
zentrale Entwésserung festgesetzt.

TF 10 Dezentrale Regenentwdsserung
Das von den Dachflachen anfallende, nicht zur Speicherung und bedarfsgerechten
Versickerung vorgesehene bzw. nutzbare Niederschlagswasser ist grundstiicksbezo-
gen zu versickern. Versickerungsflachen sind mit Initialaussaat von Wiesenarten der
Pflanzliste Il zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TF 11 Dezentrale Regenentwésserung
Das von den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral in
den o&ffentlichen StraRenverkehrsflichen und auf den offentlichen Griinflichen zu
versickern. Versickerungsflachen sind mit Initialaussaat von Wiesenarten der Pflanzli-
ste 1l zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Grinfestsetzungen

In der textlichen Festsetzung Nr. 16 wird der Begriff ,naturnah”, da er kein Rechtsbegriff nach
BauGB und BauNVO darstellt, gestrichen. Die Bepflanzung der Flachen A1, A5.1 und A5.2
wird in den textlichen Festsetzungen naher bestimmt. Die geénderten textlichen Festsetzun-
gen lauten:

TF 16 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Die mit A1 bezeichnete Flache ist wie folgt zu gestalten: Bepflanzung mit 400 Laub-
baumen. Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 10/12, 3.600 mindestens ca. 2 m
hech werdenrngn Straucher und 2.000 bis ca. 2m hoch werdenden Stréucher. Die Ar-
tenauswahl ei.0lgt jeweils im Verhltnis 30% langlebige — und 70 % kurz- bis mittellebi-
ge Baum- und Straucharten. Die Bepflanzung erfolgt in héhengestaffelter Anordnung
als Laubgehélzgruppen (zentriert) und —reihen (randlich) mit Arten aus den Pflanzlisten
lund Il. Die verbleibenden Flachen sind mit einer Ansaat von Wiesenarten aus der
Pflanzliste Ill zu bepflanzen; Anlage einer Wegefiihrung (Rundgang) mit wasser-
durchlassigem Material (Bodenwasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern-
de Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierung oder Betonie-
rung sind unzulassig).

TF 20 Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Auf der mit A5.1 bezeichneten Flache sind 3 kleinkronige Laubbdume, 6 Heister, 60
mindestens ca. 2 m hoch werdende Straucher als Laubgehélzstreifen von 6 m Breite zu
pflanzen; auf der mit A5.2 bezeichneten Flache sind 3 kleinkronige Laubb&ume, 2 Hei-
ster, 40 mindestens ca. 2 m hoch werdende Straducher, 14 bis ca. 2 m hoch werdende
Straucher als Laubgehdlzstreifen von 4 m Breite zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt
jeweils im Verhaltnis 30% langlebige — und 70 % kurz- bis mittellebige Baum- und
Straucharten. Die Bepflanzung erfolgt in hohengestaffelter Anordnung mit Arten aus
den Pflanzlisten | und Il

Fur die Straucher gilt einmal mindestens ca. 2 m hoch und einmal bis 2 m hoch, dies ist v.a. fir
ein bestimmtes Verhaltnis der Wuchshohen der Straucher im Rahmen der héhengestaffelten
Anordnung wichtig. Mit der dichten Bepflanzung insbesondere der Flédche A1 kann in relativ
kurzer Zeit ein gutes Begrunungsergebnis erzielt werden. Zudem ist der Pflegeaufwand nicht
so hoch und durch den groRen Anteil kurz- bis mittellebiger Arten erfolgt eine naturliche ,al-



