TOP 4.3.8 - 6ffentlich

1. Nachtragsvertrag zum Vertrag Uber die stadtebauliche Entwicklung und die
Durchfiihrung von ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 ,,Schmale Enden II* in Stahnsdorf vom 13./17.04.2000

Zwischen

der Gemeinde Stahnsdorf,

vertreten durch den Blrgermeister

Bernd Albers,

geschéftsansassig in 14532 Stahnsdorf, Annastrale 3,

nachfolgend ,Gemeinde® genannt
und

der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben,

vertreten durch den Vorstand, dieser vertreten durch

den Hauptstellenleiter der Sparte Verkauf,

Stephan Regeler,

geschéftsansassig in 14467 Potsdam, Berliner Strafl3e 98-101,

nachfolgend ,ErschlieRungstragerin® genannt

wird folgender 1. Nachtragsvertrag geschlossen:

Vorbemerkung:

Die Gemeinde und die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium
fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen haben unter dem 13./17.04.2000 einen Vertrag Uber
die stadtebauliche Entwicklung und die Durchfihrung von ErschlieBungsmalRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gebiet sudlich der Blumensiedlung an der
Hortensienstraf’e® (im Sprachgebrauch: Schmale Enden Il) in Stahnsdorf geschlossen. Die
Vertragsparteien vereinbaren die Weitergeltung des Vertrages Uber die stadtebauliche
Entwicklung und die Durchfuhrung von ErschlieBungsmal3nahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 17 ,Schmale Enden II*. Die betreffenden Flurstiicke sind gem. 8§ 2 des
Gesetzes Uber die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben vom 09.12.2004 (BGBI Teil | 2004,
S. 3235 ff.) kraft Gesetzes zum 01.01.2005 in das Eigentum der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben tbergegangen. Neuer Vertragspartner ist daher die Bundesanstalt fur

Immobilienaufgaben. Der stadtebauliche Vertrag sieht unter anderem die Ubertragung der
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ErschlieBungspflicht des Vertragsgebietes nach Mal3gabe dieses Vertrages von der Gemeinde
auf die ErschlieBungstréagerin vor.

Die seit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 17 ,Schmale Enden Il erfolgte Anderung der
rechtlichen Anforderung an die Gestaltung von ErschlieBungsstraf3en (gemalf Richtlinie fir die
Anlage von StadtstraBen — RA St 06) erfordern die Anpassung des vorbezeichneten
Bebauungsplans im Hinblick auf die dort vorgesehene Gesamtmindestbreiten der 6ffentlichen

Verkehrsflachen sowie eine Neuregelung der Regenentwasserung.

Ferner soll die bislang vorgesehene KITA-Flache erweitert und die ErschlieBungssituation im
Suden des Plangebietes durch die Uberlagerung des B-Plans Nr. 14 ,Verldngerung des
Gladiolenwegs bis zur Landesstrale L77n“ an die tatsachlichen Verhaltnisse rechtswirksam

angepasst werden.

Dieser 1. Nachtragsvertrag soll die Kosten des zweiten Anderungsverfahrens des
vorbezeichneten Bebauungsplans und die Kostentragung im Hinblick auf die erforderliche
Regenentwésserung sowie — klarstellend — die Kostentragung im Hinblick auf die erstmalige
Herstellung des Dahlienweges durch die ErschlieBungstragerin regeln. Weiterhin soll der
beabsichtigte Verkauf einer Erweiterungsflache zum KITA-Grundstiick der Gemeinde durch
die Erschlielungstragerin Vertragsinhalt werden.

In den Jahren 2020/2021 wurden von der Gemeinde Gutachten und Konzepte
(Baugrunduntersuchung, Verkehrskonzept, Vermessungsleistungen) beauftragt und von der
ErschlieBungstragerin erstattet. Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass diese
Gutachten und Konzepte Grundlagen fiir weitere, vergleichbare Leistungen darstellen.

(Kostengriinde)

Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Vertragsparteien Folgendes:
l.

Ubernahme der Planungskosten durch die ErschlieRungstragerin

81
Vertragsgegenstand

(1) Die Gemeinde beabsichtigt, eine zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gebiet
sudlich der Blumensiedlung an der Hortensienstralte” vorzunehmen. Ein entsprechender
Beschluss zur Anderung soll zeitnah gefasst werden. Aufgrund fehlender Kapazitaten ist
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die Gemeinde nicht in der Lage, das Anderungsverfahren zu dem vorbezeichneten
Bebauungsplan selbst durchzufihren. Fir die Vergabe dieser Arbeiten an ein
Planungsbiro stehen der Gemeinde nur begrenzt Haushaltsmittel zur Verfiigung. Die
Erarbeitung der Planungsunterlagen fir das zweite Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 17 ,Gebiet sudlich der Blumensiedlung an der Hortensienstrale“ wird

nach einem Vergabeverfahren an ein Planungsburo vergeben.

(2) Die ErschlieBungstragerin ist an der Anderung des vorbezeichneten Bebauungsplans in-
teressiert und daher bereit, anteilig die Kosten des Planungsbiiros zu bernehmen. Die
Gemeinde wird dadurch bereits jetzt in die Lage versetzt, das erforderliche weitere

Verfahren nach dem BauGB vorzubereiten.

(3) Gegenstand dieses Vertrages ist die Ubernahme von Kosten, die der Gemeinde bei der
Bearbeitung der ersten Anderung des vorbezeichneten Bebauungsplans durch die
Beauftragung des oben genannten Planungsbiros einschlielich erforderlicher
Gutachterkosten entstehen. Die Hohe bestimmt sich nach dem Wert aus dem

durchgefiihrten Vergabeverfahren.

(4) Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich aus diesem Vertrag keine Verpflichtung

ergibt, den vorbezeichneten Bebauungsplan zu andern.

§2
Leistung der ErschlieBungstragerin

(1) Die Erschliel3ungstragerin verpflichtet sich, die durch die Vergabe der Bearbeitung und
Erstellung des Bebauungsplanentwurfs firr die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr.
17 ,Gebiet sidlich der Blumensiedlung an der HortensienstralRe” anfallenden
Honorarkosten einschlie3lich Mehrwertsteuer in Héhe von 90 % zu Ubernehmen. Die
Ubernahme hat in der Weise zu erfolgen, dass die der Gemeinde entstandenen
Honorarkosten einschlief3lich der Nebenkosten und der zusatzlichen Kosten einschlief3lich
Mehrwertsteuer in Hohe von 90 % unmittelbar nach sachlicher und rechnerischer Priifung

durch die Gemeinde als Auftraggeber gegentiber dem Planungsbiiro beglichen werden.

(2) Die Honorarkosten sind von der ErschlieBungstréagerin — soweit sie von der Gemeinde
anerkannt sind — auch dann zu Ubernehmen, wenn sich nach Leistungserbringung des
Planungsbiiros herausstellt, dass das Verfahren zur zweiten Anderung des vorbezeich-

neten Bebauungsplans nicht fortgefthrt wird.
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(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, wahrend der Zeit, in der das Planungsburo
Leistungen zu erbringen hat, geschéftliche Beziehungen zu diesem nur nach Einholung
einer schriftlichen Zustimmung der Gemeinde aufzunehmen bzw. zu unterhalten. In jedem
Fall verpflichtet sich die ErschlieBungstragerin, dem Planungsbtiro keine Weisungen zu

erteilen. Sachliche Nachfragen sind erlaubt.

§3
Leistungen der Gemeinde

(1) Die Gemeinde informiert die ErschlieBungstragerin monatlich Gber den Stand der Ver-
tragserfillung des Planungsbiros und gegebenenfalls Uber den jeweiligen Verfahrens-

stand.

(2) Die Gemeinde wird bei Verfahrensentscheidungen den Umstand, dass die Erschliel3ungs-
tragerin die weitaus Uberwiegenden Aufwendungen tragt, wirdigen; die Abwagung im
Rahmen der Bauleitplanung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB bleibt hiervon unberthrt.

(3) Die Gemeinde verpflichtet sich, bei Leistungsannahme und Rechnungspriufung die Sorg-
falt anzulegen, die sie bei Vergaben unter eigener Kostentragung anwendet. Sie wird die
ihr vertraglich gegebenen Moglichkeiten zum Erreichen einer vollen Leistungserbringung
nutzen.

§4
Falligkeit der Zahlung

(1) Die Honorarkosten, angefallene Nebenkosten und sonstigen angefallenen Kosten sind
jeweils nach schriftlicher Zahlungsaufforderung durch die Gemeinde binnen einer Frist

von drei Wochen zu leisten.
(2) Die Zahlungsaufforderung erfolgt nach Leistungsabnahme und Rechnungsprifung durch

die Gemeinde im digitalen Rechnungsstellungsverfahren der ErschlieRungstragerin nach

sachlicher und rechnerischer Priifung durch die Gemeinde.
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§5
Auswirkungen von Leistungsstdérungen im Verhaltnis Gemeinde/Planungsbiro

(1) Istdie Leistungserbringung des Planungsbiros gegentuber der Gemeinde nicht ordnungs-
gemal erfolgt, so ergeht eine Zahlungsaufforderung nur in einer Hohe, die dem Wert der
erbrachten Leistung entspricht. Eine ordnungsgemale Leistung liegt vor, wenn die Ge-
meinde die eingereichten Unterlagen ohne weitere Uberarbeitung dem weiteren Verfah-
ren zugrunde legen kann. Die ErschlieRungstragerin ist insoweit berechtigt, die bei der

Gemeinde befindlichen Planungsunterlagen einzusehen.

(2) Verlangt das Planungsbiro weiteres Entgelt, stimmt die Gemeinde die weitere Behand-
lung mit der ErschlieRungstragerin ab.

Wird die Gemeinde zur Zahlung von weiterem Entgelt verpflichtet und hat die Erschlie-
Bungstragerin der Weigerung der Gemeinde, Zahlungen zu leisten, zugestimmt, Uber-
nimmt die ErschlieBungstragerin die Zahlungsverpflichtung einschliel3lich etwaiger Pro-
zesskosten.

(3) Gegenuber einer Zahlungsaufforderung durch die Gemeinde besteht kein Zurtickbehal-
tungsrecht, insbesondere ist eine Berufung auf eine nicht vertragsgemafie Leistungser-
bringung des Planungsbiiros ausgeschlossen. Hiervon unbertihrt bleiben etwaige Riick-

forderungsansprtiche.

§6
Abtretung

Sollte der Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Planungsbiiro ganz oder zum Teil aufge-
I6st bzw. riickabgewickelt werden, so werden — soweit hinsichtlich der Honorarkosten Riick-
forderungsanspriiche bestehen — diese an die ErschlieRungstragerin abgetreten. Weitere Vo-
raussetzung einer Abtretung ist, dass die Erschlie3ungstréagerin Zahlungen in entsprechender

Hohe an das Planungsbiro geleistet hat.

87
Urheberrecht

Durch die Zahlung der Vertragskosten erwirbt die ErschlieBungstréagerin keinen Anspruch auf
Ubergabe bzw. Herausgabe der Planunterlagen. Des Weiteren beansprucht die Erschlie-

Bungstragerin durch die Zahlung der Vertragskosten keine Rechte nach dem Urheberrecht.
5
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§8
Erfullungsort

Erfullungsort ist die Gemeinde Stahnsdorf.

Il.
Ubernahme der Vermessungskosten und der Kosten fiir ArtenschutzmalRnahmen
durch die Erschlielungstragerin

§1
Ubernahme der Vermessungskosten

Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die im Verfahren zur Aufstellung der zweiten An-
derung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gebiet stidlich der Blumensiedlung an der Hortensienst-
ralRe“ anfallenden Kosten eines offentlich-bestellten Vermessungsingenieurs einschlief3lich
Mehrwertsteuer in Hohe von 90 % zu lUbernehmen. Die Ubernahme hat in der Weise zu
erfolgen, dass die der Gemeinde entstandenen Vermessungskosten einschlielich der
Nebenkosten und Mehrwertsteuer in Hohe von 90 % unmittelbar gegeniber dem offentlich-
bestellten Vermessungsingenieur nach sachlicher und rechnerischer Prifung durch die
Gemeinde im digitalen Rechnungsstellungsverfahren der ErschlieBungstragerin beglichen
werden.
§2

Ubernahme der Kosten fir ArtenschutzmaRnahmen durch die ErschlieBungstragerin

(1) Die Vertragsparteien gehen davon aus, dass im Geltungsbereich der zweiten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gebiet sudlich der Blumensiedlung an der Hortensien-
stralRe® Artenschutzmaflinahmen notwendig sind. Es ist die Erstellung eines
Artenschutzgutachtens erforderlich. Daraus resultierende MalRBRhahmen wie z.B
Schaffung von Ersatzbiotopen und — habitaten sind durch die Erschliel3ungstragerin zu

veranlassen.
(2) Die Erschliel3ungstragerin verpflichtet sich, die fir die Durchfiihrung der Ma3nahmen

nach Absatz 1 anfallenden Kosten einschlief3lich Mehrwertsteuer in Hohe von 90 % zu

Ubernehmen.

436 von 490 in Zusammenstellung



TOP 4.3.8 - 6ffentlich

M.
Erschlielung

§1
Regelungen zum Dahlienweg

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Gemeinde den Dahlienweg gemaR den als
Anlage 1 beigeflugten Planungsunterlagen auf Kosten der ErschlieBungstragerin
erstmalig herstellt. Die anteiligen Kosten fir die ErschlieBungstragerin beziffert die
Gemeinde nach aktueller Kostenschatzung auf ca. EUR 1.069.566,92 zzgl. ca. 120.000,00

€ Planungs- und Baunebenkosten (Vermessung, Baugrunduntersuchung etc.).

(2) Die ErschlieBungstragerin gestattet der Gemeinde insoweit die Inanspruchnahme der in
ihrem Eigentum stehenden Grundsticksflachen. Hierzu wird die ErschlieBungstragerin mit

der Gemeinde einen entsprechenden Bauerlaubnisvertrag abschlieRen.

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die der Gemeinde fir die Herstellung des Dah-
lienweges im Abschnitt 1.1 und 1.2 entstehenden Kosten binnen 3 Wochen nach digitaler

Rechnungslegung durch die Gemeinde auszugleichen.

§2
Regenentwasserung

(1) Die Vertragsparteien sind sich dariber einig, dass die im geltenden Bebauungsplan Nr. 17
,Gebiet stidlich der Blumensiedlung an der Hortensienstralie® fiir die Regenentwésserung
gewahlte Versickerungseinrichtungen (Mulden) fir eine ausreichende Versickerung des

Regenwassers nicht geeignet bzw. nicht ausreichend sind.

(2) Die Vertragsparteien sind sich weiterhin dahingehend einig, dass eine Ableitung des Re-
genwassers aus dem Gebiet des vorbezeichneten Bebauungsplans an den verlangerten
Rosenweg (PlanstraRe C) vorhandenen Regenwasserkanal angeschlossen werden
muss. Die Herstellungskosten fir den Regenwasserkanal in der Planstrale C
einschliel3lich Sedimentationsanlage sind der Gemeinde durch die ErschlieBungstragerin
anteilig zu erstatten. Dabei vereinbaren die Vertragsparteien, dass die
ErschlieBungstragerin 50,78 % dieser Herstellungskosten tragt (Anlage 2). Diese Kosten
belaufen sich auf EUR 368.819,54 und sind binnen vier Wochen nach Unterzeichnung

dieses Vertrages durch die ErschlieBungstragerin an die Gemeinde zu zahlen.
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(3) Der ErschlieBungstragerin ist bekannt, dass das im Vertragsgebiet anfallende Regenwas-
ser Uber den oben genannten Regenwasserkanal in ein Regenwassersickerbecken versi-
ckert werden soll. Die fur die erforderliche bauliche Erweiterung dieses Regenwassersi-
ckerbeckens entstehenden Bau- und Planungskosten tragt die ErschlieBungstragerin ent-
sprechend der anteilig zukinftig anzuschlieRenden Flachen zu 61%. Der
ErschlieBungstragerin ist bekannt, dass sich die Kosten fir die Regenwasser-
sickerbeckenerweiterung nach aktueller Schatzung auf insgesamt ca. EUR 1.078.908,89

zuziglich Planungskosten belaufen.

V.
Erweiterung der fur die Kindertagestéatte benétigten Grundsticksflache

(1) Die Gemeinde beabsichtigt, die fiur die KITA im derzeit geltenden Bebauungsplan
festgesetzte Flache um ca. 2.000 Quadratmeter zu erweitern. Ein Auszug aus den ALKIS-
Daten der Gemeinde Stahnsdorf, in dem die Erweiterungsflache mit den Buchstaben A-B-

C-D rot markiert ist, ist diesem Vertrag als Anlage 3 beigeflgt.

(2) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich, die in Absatz 1 genannte Flache an die Ge-
meinde zu den Kosten einer Gemeinbedarfsflache unter Berlicksichtigung der
Verbilligungsrichtlinie an die Gemeinde zu verkaufen. Den Vertragsparteien ist bekannt,

dass hierfir der Abschluss eines notariellen Grundstiickskaufvertrages erforderlich ist.

(3) Die ErschlieBungstragerin verpflichtet sich zum Abschluss eines Grundstiickskaufvertra-
ges mit der Gemeinde bis spatestens zum 30.06.2023, jedoch nicht vor Planreife nach 8
33 BauGB des hiesigen neuen, geanderten Bebauungsplanverfahrens, ansonsten ab

diesem Zeitpunkt.

(4)
V.

Allgemeine Regelungen

§1
Haftungsausschluss

(1) Die ErschlielBungstragerin erkennt fur sich und etwaige Rechtsnachfolger die kinftigen

Festsetzungen der zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gebiet sudlich der Blu-
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mensiedlung an der Hortensienstralle” an und verzichtet auf eventuell sich hieraus erge-

bende Ubernahme- und Entschadigungsanspriiche nach den 88§ 40 bis 44 BauGB.

(2) Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplans kann durch diesen Vertrag nicht begriin-
det werden. Eine Haftung der Gemeinde fur etwaige Aufwendungen der Erschlielungs-
tragerin, die diese im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplans in den Vollzug

dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen.

§2
Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen dieses Vertrages sind etwaigen Rechtsnachfolgen aufzuerlegen mit der

Mal3gabe, diese in Fallen von Rechtsnachfolgen entsprechend weiterzugeben.

§3
Kindigung und Anpassung

(1) Eine Kindigung dieses Vertrages kann nur erfolgen, wenn die Ausfilhrung des Vertrages
technisch und/oder rechtlich unméglich ist und sich eine Anpassung aus diesem Grunde

ausschlief3t.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag auch kiindigen, wenn die Erschliel3ungstragerin die sich
aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten nicht fristgerecht einhalt.
§4
Wirksamwerden des Vertrages

Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

§5
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsénderungen oder -ergdnzungen bedurfen der Schriftftorm. Nebenabreden beste-
hen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen. Die Gemeinde und die Erschliel3ungs-

tragerin erhalten je eine Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen Rege-
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lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Best-
immungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen.

§6
Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen drei Anlagen bei. Diese Anlagen sind Bestandteile des Vertrags. Die Ver-

tragsparteien bestatigen, dass ihnen die Anlagen vollstandig vorliegen:

1. Entwurfsplanung fiir den grundhaften Ausbau des Dahlienweges, Stral3enbau,
Regenentwésserung und Beleuchtung (vollgebundener Oberbau) — Kostenberechnung der
AQUA-PLAN GmbH vom Februar 2022 (10-seitig sowie 3 Plane)

2. Kostenberechnung fur den bereits erfolgten Ausbau RW-Kanal in Planstral3e C (B-Plan 17
zwischen Dahlienweg und Regenwasserbecken einschl. Sedimentationsanlage (7 Seiten)

3. Auszug aus den ALKIS-Daten der Gemeinde Stahnsdorf mit rot markierter KITA-

Erweiterungsflache
Stahnsdorf, ......ccvveviiiil 2022 Potsdam, .................... 2022
B. Albers S. Regeler DS O.Erhard
Blrgermeister Hauptstellenleiter Verkauf Abteilungsleiter
A. Knoppke

Stellvertreterin im Amt
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